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Styrelsen och verkst llande direkt"ren f"r Tors!s Bostads AB avger f"ljande !rsredovisning f"r

r kenskaps!ret 2025.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber#ttelse
 

 

Inledning
Tors!s Bostads AB  r ett hel gt kommunalt bostadsbolag som spelar en central roll i utvecklingen av

Tors!s kommun. 

 

Bolaget ska s kerst lla ett varierat och attraktivt bostadsutbud i samtliga delar av kommunen och

samtidigt bidra till en l!ngsiktigt h!llbar samh llsutveckling. Genom att erbjuda trygga boendemilj"er,

modern fastighetsf"rvaltning och ett aktivt investeringsarbete st rker Tors!s Bostads AB kommunens

m"jligheter till tillv xt, inflyttning och "kad attraktivitet.

 

#rets verksamhet har pr glats av b!de omfattande utvecklingsarbete, stora investeringar och ett fortsatt

fokus p! energieffektivisering, modernisering och h!llbar f"rvaltning.

 

F"retaget har sitt s te i Tors!s.

 

Allm#nt om verksamheten
Tors!s Bostads AB:s huvudsakliga uppdrag  r att tillhandah!lla pris- och kvalitetsvarierade bost der och

lokaler inom Tors!s kommun. 

 

Bolagets bostadsbest!nd  r spritt "ver flera orter och utg"r en viktig del av kommunens infrastruktur, inte

minst f"r  ldre, barnfamiljer, studerande och personer som s"ker ett f"rsta boende.

 

Bolaget arbetar l!ngsiktigt med f"ljande m!ls ttningar:

 

God boendekvalitet genom kontinuerligt underh!ll och standardh"jningar

Ekonomisk stabilitet som s kerst ller framtida investeringar

Milj!m#ssig h"llbarhet med l gre energif"rbrukning och klimatsmarta val

Social h"llbarhet genom trygghet, tillg nglighet och n rvaro

 

Fastighetsf"rvaltningen bedrivs med fokus p! h"g serviceniv!, rimliga hyresniv!er och en god

tillg nglighet gentemot hyresg sterna.
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Fastighetsbest"nd och uthyrning
 

Omfattning och utveckling av best"ndet

Vid utg!ngen av 2025 omfattade Tors!s Bostads AB:s fastighetsportf"lj totalt 47 fastigheter, vilket  r

samma som f"reg!ende !r (47). 

 

Uthyrningsbar yta (kvm)   

Typ 2025 2024 

Bost der 34 297 32 944

Lokaler 1 232 895

   

Tors!s Bostads AB forts tter att prioritera bostadsytor framf"r lokalyta, vilket avspeglas i utvecklingen.

 

Uthyrningsobjekt (st)   

Objekt 2025 2024

Bost der 559 538

Lokaler 31 21

Garage 35 23

   

Antalet bostadsl genheter har "kat n!got till f"ljd av f rdigst llandet av nyproduktionen Sn"droppen.

 

Genomsnittshyra (kr/kvm)   

 r Genomsnittlig hyra  

2025 1 373  

2024 1 241  

   

H"jningen f"ljer branschutvecklingen, "kade drivmedels-, energi- och underh!llskostnader samt en

generell uppgradering av best!ndet.

 

Uthyrningsl#get

Efterfr!gan p! bost der har varit fortsatt god i de flesta orter. Ett undantag  r Gullabo, d r vakanserna

"kat, vilket delvis kan f"rklaras av strukturella demografiska f"r ndringar och minskad inflyttning i

landsbygdsomr!den. Tors!s Bostads AB f"ljer utvecklingen och anpassar resurser och underh!llsinsatser

efter efterfr!gan.

 

Organisation och ledning
 

$garf!rh"llanden

Tors!s Bostads AB  gs till 100 % av Tors!s kommun och verksamheten bedrivs i enlighet med

kommunallagen samt g llande  gardirektiv. S te: Tors!s.

 

Styrelse

Styrelsen har under !ret best!tt av f"ljande ledam"ter och ers ttare:

 

Ordinarie ledam ter

Frida Portin, ordf"rande

Janita Kirchberg, vice ordf"rande

Bernt Nykvist

Tony Sch fer

Agneta Eriksson
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Ers!ttare

Katarina Bj"rk

J"rgen Johansson

Anders Palm$r

Magnus Haferbier

Mikael Petersson

 

Verkst!llande direkt r

Stefan Sandgren

 

Revision

Auktoriserad revisor

Malena Wiklund, Azets Revision & R!dgivning AB

 

Lekmannarevisorer utsedda av kommunfullm#ktige

Hugo Carlsson

Lena Peribert

 

Firmateckning

Styrelsen tecknar firman.

Tv! ledam"ter i f"rening kan teckna firman.

VD tecknar firman i l"pande f"rvaltnings!tg rder.

 

Organisationsanslutningar

Tors!s Bostads AB  r medlem i:

% Fastigo (arbetsgivarorganisation)

% Sveriges Allm nnytta (branschorganisation)

% HBV (ink"psorganisation, d r bolaget  r andels gare)

 

V#sentliga h#ndelser under r#kenskaps"ret
 

Reparationer, underh"ll och investeringar

#ret har pr glats av omfattande tekniska och f"rvaltningsm ssiga satsningar. Bland !rets st"rsta !tg rder

kan n mnas:

 

Flera fastigheter i S"der!kra har anslutits till fj rrv rmen tet (Oxelv gen, Lindv gen, Pr stg!rdsv gen).

Nyproduktionen av trygghetsboendet Sn"droppen har slutf"rts.

En rad underh!lls- och renoverings!tg rder i  ldre best!nd har genomf"rts.

 

Sammanlagt har investeringarna st rkt b!de energieffektivitet, drifts kerhet och boendekvalitet.

 

Energieffektivisering och h"llbarhet

Tors!s Bostads AB har fortsatt sitt l!ngsiktiga arbete mot en mer klimatneutral f"rvaltning. 

 

Resultat:

Bolagets elink"p har minskat med cirka 35 %.

Fj rrv rmeutbyggnaden i S"der!kra f"rv ntas ytterligare minska bolagets energikostnader och

klimatp!verkan.

 

Det strategiska m!let  r att minska b!de energianv ndning och driftkostnader samtidigt som komfort och

kvalitet f"rb ttras.
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OVK och radon

Ett omfattande arbete har resulterat i att samtliga fastigheter nu har godk nd OVK.

&ven radon!tg rder har genomf"rts i hela best!ndet och samtliga byggnader ligger idag under g llande

gr nsv rden.

 

Fastighetsv#rdering

En digital marknadsv rdering via V rderingssystemet Datcha visar att fastigheternas marknadsv rden

v sentligt "verstiger de bokf"rda v rdena. Detta st rker Tors!s Bostads AB:s balansr kning och ger goda

f"ruts ttningar f"r framtida investeringar.

 

Nyproduktion och utvecklingsprojekt

Sn"droppen, ett modernt trygghetsboende, f rdigst lldes under !ret och representerar en viktig del av

kommunens  ldreboendestrategi.

Detaljplaneprocessen f"r Bergkvara 2:14  r slutf"rd och planen har vunnit laga kraft.

 

Digitalisering

Implementeringen av v!rt fastighetssystem Vitec Fastighet har slutf"rts och f"rv ntas ge bolaget:

effektivare arbetsprocesser

f"rb ttrad datakvalitet

b ttre "verblick "ver ekonomi, underh!ll och  rendehantering

 

Underh"llsplaner

Ajourh!llna underh!llsplaner visar p! betydande behov de kommande !ren, vilket  r naturligt i ett

fastighetsbest!nd med varierande !lder. Planerna ligger till grund f"r prioriteringar och

investeringsbeslut.

 

 

F!rv#ntad framtida utveckling samt v#sentliga risker och os#kerhetsfaktorer
 

Framtida utveckling

Tors!s Bostads AB g!r in i kommande !r med:

% god efterfr"gan i majoriteten av best"ndet,

% utbyggda m!jligheter till energieffektivisering,

% planer f!r fortsatt nyproduktion och modernisering.

 

Sn"droppen och Bergkvara 2:14  r exempel p! satsningar som st rker kommunens bostadsf"rs"rjning

och attraktivitet.

 

Riskhantering

Bolaget arbetar systematiskt med risker inom f"ljande omr!den:

 

Finansiella risker

R nterisker hanteras enligt finanspolicy.

Kreditf"rluster bed"ms som begr nsade tack vare etablerade rutiner och stabil hyresg stbas.

 

Fastighets- och skaderisker

Samtliga fastigheter  r fullv rdesf"rs krade.

Drifts kerheten "kar genom kontinuerligt underh!ll och modernisering.
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Marknadsrisker

Demografiska f"r ndringar p! landsbygden kan p!verka vakanser i vissa omr!den.

Tors!s Bostads AB arbetar med aktiv f"rvaltning, trygghetsfr mjande insatser och lokalt anpassade

investeringar.

 

Bolaget bed"ms ha god finansiell motst!ndskraft  ven vid en nedg!ng i efterfr!gan eller f"r ndrade

ekonomiska f"ruts ttningar.

 

 

Fler"rs!versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021

Nettooms ttning 42 841 41 653 39 716 37 797 35 975

Resultat efter finansiella poster -1 650 -2 406 399 -2 799 252

R"relsemarginal (%) 12,7 9,9 13,7 2,0 8,6

Avkastning p! eget kap. (%) -5,5 -8,2 1,2 -7,7 0,7

Balansomslutning 310 779 298 728 261 568 260 959 262 296

Soliditet (%) 10,0 10,6 13,1 13,0 13,9

Antal anst llda 4 4 4 4 4

      

F"r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och v rderingsprinciper.
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F!r#ndringar i eget kapital
 Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat  rets Totalt

 kapital ningsfond fond resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 11 200 000 12 759 229 60 831 10 245 286 -2 606 123 31 659 223

Disposition enligt beslut av

!rsst mman:       

   Balanseras i ny r kning    -2 606 123 2 606 123 0

Uppl"sning

uppskrivningsfond  -481 580  481 580  0

Latent skatt  99 205    99 205

#rets resultat     -1 969 521 -1 969 521

Belopp vid "rets utg"ng 11 200 000 12 376 854 60 831 8 120 743 -1 969 521 29 788 907

       

 

F!rslag till vinstdisposition
Styrelsen f"resl!r att till f"rfogande st!ende vinstmedel (kronor):

 

balanserad vinst 8 120 743

!rets f"rlust -1 969 521

 6 151 222

 

disponeras s! att

i ny r kning "verf"res 6 151 222

 6 151 222

 

F"retagets resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr#kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R!relsens int#kter      

Nettooms ttning 2 42 841 039  41 652 735  

'vriga r"relseint kter  143 341  323 572  

  42 984 380  41 976 307  

      

R!relsens kostnader      

Fastighetskostnader  -24 617 126  -24 397 446  

'vriga externa kostnader  -2 984 573  -2 456 659  

Personalkostnader 3 -3 555 234  -3 783 622  

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anl ggningstillg!ngar  -6 373 388  -7 174 194  

  -37 530 321  -37 811 921  

R!relseresultat  5 454 059  4 164 386  

      

Resultat fr"n finansiella poster      

'vriga r nteint kter och liknande resultatposter  19 186  18 174  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -7 123 423  -6 588 683  

  -7 104 237  -6 570 509  

Resultat efter finansiella poster  -1 650 178  -2 406 123  

      

Resultat f!re skatt  -1 650 178  -2 406 123  

      

Skatt p! !rets resultat  -319 343  -200 000  

 rets resultat  -1 969 521  -2 606 123  
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Balansr#kning Not 2025-12-31 2024-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl#ggningstillg"ngar      

      

Immateriella anl ggningstillg!ngar      

Koncessioner, patent, licenser, varum rken samt

liknande r ttigheter 4 691 645  868 235  

  691 645  868 235  

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 5 297 111 557  229 179 807  

Inventarier, verktyg och installationer 6 21 882  43 759  

P!g!ende nyanl ggningar och f"rskott avseende

materiella anl ggningstillg!ngar 7, 8 2 543 667  44 034 592  

  299 677 106  273 258 158  

      

Finansiella anl ggningstillg!ngar      

Andra l!ngfristiga v rdepappersinnehav 9, 10 67 682  66 181  

  67 682  66 181  

Summa anl#ggningstillg"ngar  300 436 433  274 192 574  

      

Oms#ttningstillg"ngar      

      

Varulager m m      

R!varor och f"rn"denheter 11 16 048  18 792  

  16 048  18 792  

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  1 010 981  1 359 856  

Fordringar hos koncernf"retag  5 012 008  13 551 454  

Aktuella skattefordringar  0  140 181  

'vriga fordringar  201 534  85  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 12 1 012 602  1 369 976  

  7 237 125  16 421 552  

      

Kassa och bank  3 089 702  8 095 002  

Summa oms#ttningstillg"ngar  10 342 875  24 535 346  

      

SUMMA TILLG NGAR  310 779 308  298 727 920  
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Balansr#kning Not 2025-12-31 2024-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital 13     

Bundet eget kapital      

Aktiekapital  11 200 000  11 200 000  

Uppskrivningsfond 14 12 376 854  12 759 229  

Reservfond  60 831  60 831  

  23 637 685  24 020 060  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  8 120 743  10 245 286  

#rets resultat  -1 969 521  -2 606 123  

  6 151 222  7 639 163  

Summa eget kapital  29 788 907  31 659 223  

      

Avs#ttningar      

Avs ttningar f"r skatter  1 737 124  1 516 986  

Summa avs#ttningar  1 737 124  1 516 986  

      

L"ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 15 267 280 000  248 575 000  

Summa l"ngfristiga skulder  267 280 000  248 575 000  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut  780 000  780 000  

Leverant"rsskulder  2 556 896  10 105 139  

Skulder till koncernf"retag  1 573 985  0  

Aktuella skatteskulder  295 351  0  

'vriga skulder  80 048  130 940  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 16 6 686 997  5 960 632  

Summa kortfristiga skulder  11 973 277  16 976 711  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  310 779 308  298 727 920  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

R"relseresultat  5 454 059  4 164 386  

Avskrivningar och nedskrivningar/!terf"ringar  15 373 388  7 174 194  

Erh!llen r nta  19 186  18 174  

Erlagd r nta  -7 123 423  -6 588 683  

Betald inkomstskatt  235 345  -340 602  

Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten f!re

f!r#ndring av r!relsekapital  13 958 555  4 427 469  

      

Kassafl!de fr"n f!r#ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av varulager och p!g!ende arbete  2 744  -6 611  

F"r ndring av kundfordringar  348 875  -954 919  

F"r ndring av kortfristiga fordringar  97 064  -1 166 220  

F"r ndring av leverant"rsskulder  -7 548 242  5 025 423  

F"r ndring av kortfristiga skulder  755 401  140 741  

Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten  7 614 397  7 465 883  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i immateriella anl ggningstillg!ngar  0  -882 951  

Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  -32 982 146  -41 530 962  

F"rs ljning av materiella anl ggningstillg!ngar  366 400  6 983 573  

Investeringar i finansiella anl ggningstillg!ngar  -1 501  -7 818  

Kassafl!de fr"n investeringsverksamheten  -32 617 247  -35 438 158  

      

Finansieringsverksamheten      

Upptagna l!n  18 705 000  34 600 000  

Kassafl!de fr"n finansieringsverksamheten  18 705 000  34 600 000  

      

 rets kassafl!de  -6 297 850  6 627 725  

      

Likvida medel vid "rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  21 646 456  15 018 731  

Likvida medel vid "rets slut  15 348 606  21 646 456  
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och v#rderingsprinciper
 

Allm#nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning

och koncernredovisning (K3). 

 

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de ber knas inflyta.

 

'vriga tillg!ngar och skulder har upptagits till anskaffningsv rden d r inget annat anges. 

 

Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r.

 

Int#ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i

den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och

int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.

 

Redovisningsprinciper f!r enskilda balansposter

 

Anl#ggningstillg"ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 

 

Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde.

F"ljande avskrivningsprocent till mpas:

 

Immateriella anl ggningstillg!ngar

Immateriella anl ggningstillg!ngar 5 !r  

   

Materiella anl ggningstillg!ngar

Markanl ggningar 30 !r  

Stomme 50-120 !r  

Tak 30-50 !r  

Fasad 40-100 !r  

F"nster 30-40 !r  

Inre ytskikt 15-30 !r  

Installationer 30 !r  

Fastighetsinventarier 20 !r  

Inventarier, verktyg och installationer 5 !r  

Maskiner och andra tekniska anl ggningar 5 !r  

   

Fastigheter

Fastigheterna redovisas i balansr kningen till belopp som motsvarar utgifterna f"r fastighetens f"rv rv

eller tillverkning (anskaffningsv rdet) men h nsyn  ven taget till av-, ned- och uppskrivningar efter

anskaffningen. 

 

 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
YH

H
FY

-D
KC

U
A-

Y6
H

H
6-

KP
54

6-
6Z

U
W

6-
6U

35
M



Tors!s Bostads AB

Org.nr 556499-5123

12 (19)

 

   

 

Komponentindelning

Materiella anl ggningstillg!ngar har delats upp p! komponenter n r komponenterna  r betydande och n r

komponenterna har v sentligt olika nyttjandeperioder. N r en komponent i en anl ggningstillg!ng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsv rde aktiveras. Utgifter f"r l"pande reparationer och underh!ll redovisas som kostnader.

 

L"neutgifter
De l!neutgifter som uppkommer d! f"retaget l!nar kapital kostnadsf"rs i resultatr kningen i den period

de uppst!r.

 

Finansiella instrument
Andra l!ngfristiga v rdepappersinnehav

Placeringar i v rdepapper som  r anskaffade med avsikt att innehas l!ngsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsv rden. Varje balansdag g"rs bed"mning om eventuellt nedskrivningsbehov.

 

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som oms ttningstillg!ngar till det belopp som

f"rv ntas bli inbetalt efter avdrag f"r individuellt bed"mda os kra fordringar.

 

Leasingavtal
F"retaget redovisar samtliga leasingavtal, s!v l finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovias som en kostnad linj rt "ver redovisningsperioden. 

 

Varulager
Varulagret har v rderats till det l gsta av dess anskaffningsv rde och dess nettof"rs ljningsv rde p!

balansdagen. Med nettof"rs ljningsv rde avses varornas ber knade f"rs ljningspris minskat med

f"rs ljningskostnader. Den valda v rderingsmetoden inneb r att inkurans i varulagret har beaktats.

 

Inkomstskatter 
Total skatt utg"rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. 

 

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f"r innevarande r kenskaps!r samt den del av tidigare r kenskaps!rs

inkomstskatt som  nnu inte redovisats. Aktuell skatt ber knas utifr!n den skattesats som g ller per

balansdagen.

 

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt  r inkomstskatt som avser framtida r kenskaps!r till f"ljd av tidigare h ndelser.

Redovisning sker enligt balansr kningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar p! tempor ra skillnader som uppst!r mellan bokf"rda respektive

skattem ssiga v rden f"r tillg!ngar och skulder samt f"r "vriga skattem ssiga avdrag eller underskott.

 

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt ber knas utifr!n g llande skattesats p! balansdagen. Effekter av

f"r ndringar i g llande skattesatser resultatf"rs i den period f"r ndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anl ggningstillg!ng och uppskjuten skatteskuld som avs ttning.

 

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattem ssiga avdrag

redovisas i den omfattning det  r sannolikt att avdragen kan avr knas mot framtida skattem ssiga

"verskott.
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P! grund av sambandet mellan redovisning och beskattning s rredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som  r h nf"rlig till obeskattade reserver.

 

Likvida medel
Bolaget  r anslutet till en cashpool som hanteras som kassa/bank.

 

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

R"relsemarginal (%)

R"relseresultat i procent av oms ttningen.

Avkastning p! eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag f"r uppskjuten skatt).

Balansomslutning

F"retagets samlade tillg!ngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Antal anst llda

Medelantal anst llda under r kenskaps!ret.

 

Uppskattningar och bed!mningar
Uppr ttandet av bokslut och till mpning av redovisningsprinciper, baseras ofta p! ledningens

bed"mningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d! bed"mningen

g"rs. Uppskattningar och bed"mningar  r baserade p! historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under r!dande omst ndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anv nds f"r att bed"ma de

redovisade v rdena p! tillg!ngar och skulder, som inte annars framg!r tydligt fr!n andra k llor. Det

verkliga utfallet kan avvika fr!n dessa uppskattningar och bed"mningar. Uppskattningar och antaganden

ses "ver regelbundet. 

 

Inga v sentliga k llor till os kerhet i uppskattningar och antaganden p! balsndagen bed"ms kunna

inneb ra en betydande risk f"r en v sentlig justering av redovisade v rden f"r tillg!ngar och skulder

under n sta r kenskaps!r. 
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Not 2 Nettooms#ttningens f!rdelning
 2025 2024  

    

Nettooms#ttningens f!rdelning    

Hyresint kter brutto 42 305 237 40 685 509  

'vriga int kter 535 802 967 226  

 42 841 039 41 652 735  

    

 

Not 3 Anst#llda och personalkostnader
 2025 2024  

    

Medelantalet anst#llda    

Kvinnor 3 3  

M n 1 1  

 4 4  

    

L!ner och andra ers#ttningar    

Styrelse och verkst llande direkt"r 983 400 877 632  

'vriga anst llda 1 306 314 1 516 587  

 2 289 714 2 394 219  

    

Sociala kostnader    

Pensionskostnader 334 460 316 966  

'vriga sociala avgifter enligt lag och avtal 758 574 889 346  

 1 093 034 1 206 312  

    

Totala l!ner, ers#ttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 3 382 748 3 600 531  

    

K!nsf!rdelning bland ledande befattningshavare    

Andel kvinnor i styrelsen 60 % 60 %  

Andel m n i styrelsen 40 % 40 %  

Andel kvinnor bland "vriga ledande befattningshavare 0 % 0 %  

Andel m n bland "vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %  

    

 

Not 4 Koncessioner, patent, licenser, varum#rken samt liknande r#ttigheter
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 882 951 0  

Omklassificeringar 0 882 951  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 882 951 882 951  

    

Ing!ende avskrivningar -14 716 0  

#rets avskrivningar -176 590 -14 716  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -191 306 -14 716  

    

Utg"ende redovisat v#rde 691 645 868 235  
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Not 5 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 326 554 962 334 063 309  

Ink"p 74 473 071 0  

F"rs ljningar/utrangeringar -882 681 -11 119 037  

Omklassificeringar 0 3 610 690  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 400 145 352 326 554 962  

    

Ing!ende avskrivningar -96 248 875 -93 755 818  

F"rs ljningar/utrangeringar 516 281 4 135 464  

#rets avskrivningar -6 693 341 -6 628 521  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -102 425 935 -96 248 875  

    

Ing!ende uppskrivningar 16 373 720 16 855 300  

#rets avskrivningar p! uppskrivet belopp -481 580 -481 580  

Utg"ende ackumulerade uppskrivningar 15 892 140 16 373 720  

    

Ing!ende nedskrivningar -17 500 000 -17 500 000  

#terf"rda nedskrivningar 9 000 000 0  

#rets nedskrivningar -8 000 000 0  

Utg"ende ackumulerade nedskrivningar -16 500 000 -17 500 000  

    

Utg"ende redovisat v#rde 297 111 557 229 179 807  

    

Tors!s Bost der AB har under r kenskaps!ret erh!llit bidrag/st"d f"r investering om 5 330 010 kr som

minskat anskaffningsv rdet p! tillg!ngarna.

 

 

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 831 177 831 177  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 831 177 831 177  

    

Ing!ende avskrivningar -787 418 -738 041  

#rets avskrivningar -21 877 -49 377  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -809 295 -787 418  

    

Utg"ende redovisat v#rde 21 882 43 759  
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Not 7 P"g"ende nyanl#ggningar och f!rskott avseende materiella anl#ggningstillg"ngar
    

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Bergkvara 2:14 1 192 840 1 038 621  

Storgatan 23, loftg!ngar 8 999 8 999  

Applerum v rmekonvertering 0 4 919 474  

Ripgatan 4 0 77 627  

Pr stg!rdsv gen, fj rrv rme 0 491 943  

Oxelv gen, fj rrv rme 0 364 510  

Lindv gen, fj rrv rme 0 1 174 420  

Motellv gen, fj rrv rme 243 419 243 419  

Kyrkv gen, fj rrv rme 252 657 252 657  

Tallv gen, fj rrv rme 148 819 148 819  

Backv gen ombyggnad 252 044 252 044  

Badhusgatan, renovering 0 104 256  

Torpgatan, byggnation av trygghetsboende 0 34 957 803  

Tors!s 43:8, Alfargatan 13 405 419 0  

Storgatan Totalrenovering l genhet 39 470 0  

 2 543 667 44 034 592  

    

 

Not 8 P"g"ende nyanl#ggningar
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 44 034 592 6 114 320  

Ink"p 599 108 42 413 913  

F"rs ljningar/utrangeringar -42 090 033 0  

Omklassificeringar 0 -4 493 641  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 2 543 667 44 034 592  

    

Utg"ende redovisat v#rde 2 543 667 44 034 592  

    

 

Not 9 Andra l"ngfristiga v#rdepappersinnehav
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 66 181 58 363  

Ink"p 1 501 7 818  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 67 682 66 181  

    

Utg"ende redovisat v#rde 67 682 66 181  

    

 

Not 10 Aktier och andelar

Namn

 

2025-12-31

 

2024-12-31  

Andelar i Husbyggnadsvaror HBV F"rening 67 682 66 181  

 67 682 66 181  
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Not 11 Varulager
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Olja 16 048 18 792  

 16 048 18 792  

    

 

Not 12 F!rutbetalda kostnader och upplupna int#kter
 2025-12-31 2024-12-31  

    

F"rutbetalda leverant"rsfakturor 1 012 602 1 369 976  

 1 012 602 1 369 976  

    

 

Not 13 Disposition av vinst eller f!rlust
 2025-12-31   

    

F!rslag till vinstdisposition    

Styrelsen f"resl!r att till f"rfogande st!ende vinstmedel:    

    

balanserad vinst 8 120 743   

!rets f"rlust -1 969 521   

 6 151 222   

    

disponeras s! att    

i ny r kning "verf"res 6 151 222   

 6 151 222   

 

Not 14 Uppskrivningsfond
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Belopp vid !rets ing!ng 12 759 229 13 240 809  

#rets uppl"sning mot fritt eget kapital -382 375 -481 580  

Belopp vid "rets utg"ng 12 376 854 12 759 229  

    

 

Not 15 L"ngfristiga skulder
 2025-12-31 2024-12-31  

    

F!rfaller senare #n fem "r efter balansdagen    

Skulder till kreditinstitut 44 700 000 245 455 000  

 44 700 000 245 455 000  
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Not 16 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int#kter
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Hyresint kter 3 475 422 3 041 893  

Upplupna r ntekostnader 957 964 978 591  

'vriga upplupna kostnader 2 253 611 1 940 148  

 6 686 997 5 960 632  

    

 

Not 17 Eventualf!rpliktelser
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Garantibelopp Fastigo 45 794 43 588  

 45 794 43 588  

    

 

Not 18 St#llda s#kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  

    

    

Pantbrev i fastigheten 500 000 500 000  

 500 000 500 000  

    

Tors!s kommun g!r i borgen f"r bolagets skulder till kreditinstitut.
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#rsredovisningen beslutades den 23 februari 2026

 

Underskriven den dag som framg!r av v!r elektroniska underskrift

 

 

 

  

Frida Portin Agneta Eriksson

Styrelseordf"rande Styrelseledamot

  

  

  

Tony Sch fer Janita Kirchberg

Styrelseledamot Styrelseledamot

  

  

  

Bernt Nykvist Stefan Sandgren

Styrelseledamot Verkst llande direkt"r

  

 

 

V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av v!r elektroniska underskrift

 

Azets Revision & R!dgivning AB 

 

 

 

Malena Wiklund  

Auktoriserad revisor 
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  2026-03-25 13:25:49 UTC   Linda Nordin            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "AGNETA ERIKSSON" at "agneta.eriksson@torsas.se"              
  2026-03-25 14:02:10 UTC   Penneo system           81.170.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-03-25 14:02:10 UTC   Penneo system           81.170.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-03-25 14:02:10 UTC   JANITA KIRCHBERG        81.170.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2026-03-25 14:02:37 UTC   Penneo system           81.170.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-03-25 14:02:37 UTC   Penneo system           81.170.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-03-25 14:02:37 UTC   JANITA KIRCHBERG        81.170.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2026-03-25 14:02:38 UTC   Penneo system           81.170.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-03-25 14:02:48 UTC   JANITA KIRCHBERG        81.170.xxx.xxx    The signer signed the document as Undertecknare 1                                                 
  2026-03-25 15:05:19 UTC   STEFAN SANDGREN         95.193.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-03-25 15:06:15 UTC   Penneo system           95.193.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-03-25 15:06:15 UTC   Penneo system           95.193.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-03-25 15:06:15 UTC   STEFAN SANDGREN         95.193.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2026-03-25 15:07:12 UTC   STEFAN SANDGREN         95.193.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2026-03-25 15:07:13 UTC   Penneo system           95.193.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-03-25 15:07:13 UTC   Penneo system           95.193.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-03-25 15:07:14 UTC   Penneo system           95.193.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-03-25 15:07:21 UTC   STEFAN SANDGREN         95.193.xxx.xxx    The signer signed the document as Undertecknare 1                                                 
  2026-03-25 18:58:36 UTC   Penneo system           81.226.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-03-25 18:58:36 UTC   Penneo system           81.226.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-03-25 18:58:36 UTC   FRIDA PORTIN            81.226.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2026-03-25 18:59:24 UTC   Penneo system           81.226.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-03-25 18:59:24 UTC   Penneo system           81.226.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-03-25 18:59:24 UTC   FRIDA PORTIN            81.226.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2026-03-25 18:59:26 UTC   Penneo system           81.226.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-03-25 18:59:35 UTC   FRIDA PORTIN            81.226.xxx.xxx    The signer signed the document as Undertecknare 1                                                 
  2026-03-26 15:59:02 UTC   AGNETA ERIKSSON         2.67.xxx.xxx      The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-03-26 15:59:02 UTC   AGNETA ERIKSSON         2.67.xxx.xxx      The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-03-26 15:59:02 UTC   AGNETA ERIKSSON         2.67.xxx.xxx      The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-03-26 15:59:56 UTC   Penneo system           2.67.xxx.xxx      The document was viewed                                                                           
  2026-03-26 15:59:56 UTC   Penneo system           2.67.xxx.xxx      The document was viewed                                                                           
  2026-03-26 15:59:56 UTC   AGNETA ERIKSSON         2.67.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                             
  2026-03-26 16:00:26 UTC   AGNETA ERIKSSON         2.67.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                             
  2026-03-26 16:00:27 UTC   Penneo system           2.67.xxx.xxx      The document was viewed                                                                           
  2026-03-26 16:00:27 UTC   Penneo system           2.67.xxx.xxx      The document was viewed                                                                           
  2026-03-26 16:00:29 UTC   Penneo system           2.67.xxx.xxx      The document was viewed                                                                           
  2026-03-26 16:00:40 UTC   AGNETA ERIKSSON         2.67.xxx.xxx      The signer signed the document as Undertecknare 1                                                 
  2026-03-28 13:26:19 UTC   Penneo system           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Tony Christer Schäfer" at "tony.schafer@torsas.se"  
  2026-03-28 13:26:19 UTC   Penneo system           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "BERNT NYKVIST" at "bernt.nykvist@torsas.se"         
  2026-03-31 13:27:13 UTC   Penneo system           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Tony Christer Schäfer" at "tony.schafer@torsas.se"  
  2026-03-31 13:27:13 UTC   Penneo system           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "BERNT NYKVIST" at "bernt.nykvist@torsas.se"         
  2026-04-01 19:18:39 UTC   Tony Christer Schäfer   109.228.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-01 19:18:39 UTC   Tony Christer Schäfer   109.228.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-01 19:18:39 UTC   Tony Christer Schäfer   109.228.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-01 19:19:32 UTC   Penneo system           109.228.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2026-04-01 19:19:32 UTC   Penneo system           109.228.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2026-04-01 19:19:32 UTC   Tony Christer Schäfer   109.228.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2026-04-01 19:21:50 UTC   Penneo system           109.228.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2026-04-01 19:21:50 UTC   Penneo system           109.228.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2026-04-01 19:21:50 UTC   Tony Christer Schäfer   109.228.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2026-04-01 19:21:53 UTC   Penneo system           109.228.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2026-04-01 19:22:02 UTC   Tony Christer Schäfer   109.228.xxx.xxx   The signer signed the document as Undertecknare 1                                                 
  2026-04-03 12:38:20 UTC   BERNT NYKVIST           81.233.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-03 12:38:20 UTC   BERNT NYKVIST           81.233.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-03 12:38:20 UTC   BERNT NYKVIST           81.233.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-03 12:39:24 UTC   BERNT NYKVIST           81.233.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2026-04-03 12:39:25 UTC   Penneo system           81.233.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-04-03 12:39:25 UTC   Penneo system           81.233.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-04-03 12:41:02 UTC   BERNT NYKVIST           81.233.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2026-04-03 12:41:03 UTC   Penneo system           81.233.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-04-03 12:41:03 UTC   Penneo system           81.233.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-04-03 12:41:07 UTC   Penneo system           81.233.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-04-03 12:41:20 UTC   BERNT NYKVIST           81.233.xxx.xxx    The signer signed the document as Undertecknare 1                                                 
  2026-04-03 12:42:23 UTC   Linda Nordin            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "MALENA WIKLUND" at "malena.wiklund@azets.com"                
  2026-04-03 19:53:07 UTC   MALENA WIKLUND          87.251.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-03 19:53:07 UTC   MALENA WIKLUND          87.251.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-03 19:53:07 UTC   MALENA WIKLUND          87.251.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-06 13:03:13 UTC   Penneo system           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "MALENA WIKLUND" at "malena.wiklund@azets.com"       
  2026-04-06 13:52:16 UTC   MALENA WIKLUND          65.51.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-06 13:52:16 UTC   MALENA WIKLUND          65.51.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-06 13:52:16 UTC   MALENA WIKLUND          65.51.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-07 19:56:26 UTC   MALENA WIKLUND          207.110.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-07 19:56:26 UTC   MALENA WIKLUND          207.110.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-07 19:56:26 UTC   MALENA WIKLUND          207.110.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-08 11:35:48 UTC   MALENA WIKLUND          208.125.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-08 11:35:48 UTC   MALENA WIKLUND          208.125.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-08 11:35:48 UTC   MALENA WIKLUND          208.125.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-08 11:35:55 UTC   MALENA WIKLUND          207.110.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-08 11:36:13 UTC   MALENA WIKLUND          208.125.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-08 11:36:13 UTC   MALENA WIKLUND          208.125.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-08 11:36:13 UTC   MALENA WIKLUND          208.125.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-08 11:38:56 UTC   MALENA WIKLUND          208.125.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-08 11:39:12 UTC   Penneo system           208.125.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2026-04-08 11:39:12 UTC   Penneo system           208.125.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2026-04-08 11:39:12 UTC   MALENA WIKLUND          208.125.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2026-04-08 11:39:29 UTC   MALENA WIKLUND          208.125.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2026-04-08 11:39:30 UTC   Penneo system           208.125.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2026-04-08 11:39:30 UTC   Penneo system           208.125.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2026-04-08 11:39:31 UTC   Penneo system           208.125.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2026-04-08 11:39:33 UTC   Penneo system           208.125.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                        
  2026-04-08 11:39:33 UTC   MALENA WIKLUND          208.125.xxx.xxx   The signer signed the document as Undertecknare 2                                                 
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